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Augen auf bei der Unterschrift

Wichtige Empfehlungen zum Abschluss und zur Verlangerung von Jagdpachtvertragen

Zu Beginn des Jagdjahres 2016/17 werden von vielen Brandenburger Jéagern
Jagdpachtvertrage neu abgeschlossen. Leider werden hierbei haufig Fehler gemacht, die zur
Unwirksamkeit der Vertrage fuhren kénnen. Kritisch sollte auch die Verlangerung alter
Pachtvertrage gesehen werden. Dabei besteht die Gefahr, dass Fehler des alten Vertrages
unnotig fortgeschrieben werden. Auch die aktuellen jagdlichen Rahmenbedingungen sollten in
neuen Pachtvertragen ihren Niederschlag finden.

Beim Abschluss von Jagdpachtvertragen besteht grundsatzlich Vertragsfreiheit.
Jagdpachtvertrage kdnnen zwischen den Vertragsparteien frei ausgehandelt werden, soweit
sie nicht gegen gesetzliche Verbote verstofzen. Es mussen keine Mustervertrage verwendet
werden. Diese sind in vielen Féallen ohnehin veraltet, enthalten unwirksame Klauseln und
berticksichtigen die individuellen oder 6rtlichen Erfordernisse nicht.

Zu den haufigsten Fehlern bei Abschluss von Jagdpachtvertragen gehdort, dass der
Pachtgegenstand nicht genau beschrieben wird. Nach der Rechtsprechung verstof3t es gegen
das gesetzliche Schriftftormerfordernis, wenn der Pachtgegenstand in der Vertragsurkunde
nicht so beschrieben ist, dass ein AuRenstehender die Jagdbezirksgrenzen erkennen kann.
Dieser Fehler fuhrt zur Nichtigkeit des Vertrages. Er kann vermieden werden, indem eine
genaue Karte mit den eingezeichneten Grenzen oder eine Flachenliste Bestandteil der
Vertragsurkunde ist. Diese Unterlagen sind mit dem eigentlichen Vertrag fest zu verbinden und
von den Vertragsparteien zu unterzeichnen. Beachtet werden sollte auch, dass ausschlief3lich
Einzelpersonen (auch mehrere) Jagdpachter werden koénnen. Pachtergesellschaften oder
andere Vereinigungen sind grundsatzlich nicht jagdpachtfahig.

Haufig sind Pachtvertrage unwirksam, weil die verpachtende Jagdgenossenschaft bei
Abschluss nicht ordnungsgemald vertreten ist. Wer fur die Vertretung erforderlich ist, ergibt
sich aus der Satzung der Jagdgenossenschaft. Im Zweifel missen alle Vorstandsmitglieder

unterschreiben, ansonsten kann der Pachtvertrag nichtig sein. Zu beachten ist auch, dass 8



181 BGB es verbietet, dass ein Vorstandsmitglied sowohl auf Seite der Pachter unterzeichnet,
als auch auf der Seite der Jagdgenossenschaft. Im Zweifel muss das Vorstandsmitglied von
der Jagdgenossenschaftsversammlung vom Verbot des § 181 befreit werden.

Die geanderten Rahmenbedingungen bei der Jagdausiibung sollten auch bei Neuabschluss
des Jagdpachtvertrages Beachtung finden. In Zeiten steigender Wildschaden sollte der
Wildschadensersatz niemals komplett ibernommen werden. Es sind mehrere Falle bekannt,
in denen der jahrliche Wildschaden funfstellige Betrage erreicht. Hierfiur haftet dann jeder
Pachter mit seinem gesamten Vermogen. Nur weil in der letzten Pachtperiode wenig
Wildschaden ersetzt werden musste, bedeutet es nicht, dass dies in Zukunft so bleibt. Schon
ein Wechsel in der Geschéftsfuhrung des oOrtlichen Landwirtschaftsbetriebes kann die Praxis
der Vergangenheit schlagartig andern. Denkbar sind Regelungen, die die Haftung des
Jagdpachters auf einen jahrlichen Hochstbetrag begrenzen. Auch kann vertraglich vereinbart
werden, dass bei bestimmten Kulturen dem Pachter keine Ersatzpflicht droht. Auch ein
Kindigungsrecht des Pachters fir den Fall, dass der Wildschaden eine bestimmte Summe
Uberschreitet, kann eine sinnvolle ,Notbremse* sein. Abzuraten ist von der Vereinbarung einer
~Wildschadenspauschale®“. Sieht man einmal davon ab, dass diese in bestimmten Vertragen
unwirksam sein kann, besteht in vielen Fallen Uneinigkeit dariiber, was eine
Wildschadenspauschale rechtlich Gberhaupt bedeutet. Keinesfalls sollte die Erstattung von
Wildschaden nach Einheitsséatzen oder Tabellen (z.B. ,Konvention zur Bewertung von
Wildschaden im Wald“) geregelt werden. Dies geht regelmdfig zu Lasten des
Ersatzpflichtigen. Der Schaden ist in jedem Fall individuell zu ermitteln. Der
Wildschadensersatz fur Wildarten, die keine Jagdzeit haben (z.B. Elch), sollte aus
naheliegenden Griinden ebenfalls ausgeschlossen werden. Zu berilicksichtigen ist auch, dass
der Eigentimer von befriedeten Flachen nach § 6a BJagdG anteilig zum Wildschadensersatz
verpflichtet sein kann. Im Jagdpachtvertrag sollte dessen Ersatzpflicht in keinem Fall mit
Ubernommen werden.

Ferner sollte in Jagdpachtvertrdgen genau festgeschrieben werden, welche Flachen —
insbesondere aus Naturschutzgrinden — Jagdbeschrankungen unterliegen. Werden solche
Flachen eingerichtet oder ausgeweitet, sollte der Vertrag ein Minderungs- oder
Kiindigungsrecht des Jagdpachters vorsehen. Das gleiche sollte fir den Fall gelten, dass
durch Gesetzesédnderungen die Jagdaustibung eingeschrankt wird. Das Beispiel anderer
Bundeslander, in denen sogenannte ,0kologische Jagdgesetze® erlassen wurden, sollte als
Warnung dienen.

Sinnvoll kann es sein, Kiindigungs- und Minderungsrechte fur den Fall vorzusehen, dass
Windparks oder Solarparks errichtet werden. Diese schrdnken nicht nur die
Bejagungsmadglichkeiten ein, sie mindern auch den Erholungswert der Jagd. Wer mochte

schon in einem ,Industriegebiet* die Jagd ausuben?



Besondere Beachtung im Jagdpachtvertrag sollte die Moglichkeit der Verbreitung des Wolfes
finden. Es sollten Minderungs- oder Kiindigungsrechte des Pachters vereinbart werden, wenn
durch Auftreten von Isegrim die (Schalenwild-) Strecke deutlich zurtick geht oder eine
Bejagung unmaoglich wird. Hier rate ich, individuelle L6sungen auszuhandein.

Soweit man mit anderen Jagern gemeinsam einen Jagdpachtvertrag unterzeichnet, sollte vor
dem Abschluss des Jagdpachtvertrages ein Gesellschaftsvertrag geschlossen werden, der die
Rechte und Pflichten der Mitp&chter untereinander regelt. Haufig ist es nach Abschluss des
Jagdpachtvertrages mit der Einigkeit vorbei.

In der fir Mitglieder des LJVB kostenfreien juristischen Erstberatung nehmen Streitigkeiten
zwischen Mitpachtern den gréBten Raum ein. Der Gesellschaftsvertrag hilft dabei,
Unklarheiten zu beseitigen. Zu beachten ist, dass unabhangig von den Regelungen des
Gesellschaftsvertrages jeder Mitpachter fur alle Verpflichtungen aus dem Jagdpachtvertrag
gegenluber dem Verpachter haftet (sog. gesamtschuldnerische Haftung). Man kann als
Mitpachter also auch zur Zahlung von Wildschaden im Pirschbezirk des Mitpachters in
Anspruch genommen werden. Genauso wird man daflr gerade stehen muissen, wenn der
Mitpachter den anteiligen Pachtzins nicht oder verspatet zabhilt.

Wenn Sie Fragen zur genauen Formulierung Ihres Vertrages haben, empfehle ich Ihnen, sich
an einen fachkundigen Anwalt zu wenden. Adressen finden Sie auf der Homepage des LJVB.

Von Musterpachtvertragen rate ich aus genannten Griinden ab.

RA Jens Ole Sendke



